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DEBATS : A l'audience publique du 17 Juillet 2023 devantM. SEVILLA, assistée
de M.POZZOBON

Nous, M. SEVILLA, conseillere deleguée par ordonnance de la premiére
présidente du 28 Juin 2023, en présence de notre greffiere et aprés avoir
entendu les conseils des parties en leurs explications :

- avons mis I'affaire en délibéré au 20 Juillet 2023

- avons rendu publiquement par mise a disposition au greffe de la cour,
les parties en ayant été préalablement avisées dans les conditions prévues au
deuxieme alinéa de l'article 450 du code de procédure civile, 'ordonnance

suivante :



FAITS — PROCEDURE — PRETENTIONS:

La SCI Scimar est propriétaire d'un immeuble situé xxx, Résidence
Domaine de Lasplanes, a xxx(31), anciennement a usage d’'EPHAD.

Informée par la société de surveillance le 11 décembre 2022 que cet
immeuble était occupé par une quinzaine de personnes sans droit ni titre,
elle a déposé plainte le 12 décembre 2022 et a fait dresser un constat par
huissier le 14 décembre 2022.

Par ordonnance rendue sur requéte le 16 janvier 2023, le président du
Tribunal judiciaire de Toulouse a désigné un huissier aux fins de constatation
de I'état des lieux et de relevé des identités des occupants.

Par acte du 7 mars 2023, la SCI Scimar, autorisée a assigner en référé
d’heure a heure, a fait citer les occupants devant le juge des contentieux et
de la protection du tribunal judiciaire de Toulouse aux fins de voir ordonner

leur expulsion.
Certains occupants sont intervenus volontairement a l'instance.

Par ordonnance réputée contradictoire du 23 avrll 2023, le juge a
notamment :

- admis les interventions volontaires,

- ordonné I'expulsion des occupants,

- débouté la SCI Scimar de sa demande de suppression du délai de l'article
L412-1 du code des procédures civiles d'exécution,

- débouté les occupants de leur demande de délais supplémentaires au visa
des articles L41-2 a L412-4 du code des procédures civiles d'exécution,

- débouté la SCI Scimar de sa demande d’'indemnité d'occupation,

- condamné les occupants aux dépens.

Par actes du 3 mai 2023, la décision ainsi qu'un commandement de quitter
les lieux ont été signifiés aux occupants.

M. , Mme , M. Mme
i, M. ,Mme . M. , M.

i, M. . M. Mme . Mme

et M. , comparants ou representes en premtere

instance, ont interjeté appel de cette décision le 26 juin 2023.

Par acte du 4 juillet 2023, el dans leurs conclusions soutenues oralement a
l'audience du 17 juillet 2023, auquel il conviendra de se référer pour plus
ample exposé des moyens en application de l'article 455 du code de
procédure civile, ils ont fait assigner la SCI Scimar en référé devant la
premiére présidente de la cour d'appel de Toulouse, sur le fondement de
I'article 514-3 du code de procédure civile, pour voir :

- accorder le bénéfice de I'alde juridictionnelle provisoire aux demandeurs 8
la présente,

- admettre l'intervention volontaire de M.
- arréter I'exécution provisoire attachée a l'ordonnance de référé du j juge des

contentieux et de la protection du tribunal judiciaire de Toulouse du 21 avril
2023 dont la réformation a été sollicitée devant la cour,
-en toute hypothése, débouter la SCI Scimar de toutes ses demandes

contraires.



A l'appui de leurs prétentions et concernant le refus d'octroi de délais
supplémentaires, ils font principalement valoir qu'il ne saurait leur étre
reproché I'absence de demarches aux fins d’obtention d'aides au logement
ou aupres de bailleurs sociaux dés lors que leur situation de séjour les exclut
de tous ces dispositifs. lls concluent que le premier juge ne pouvait leur
refuser des délais pour ce motif.

lls affirment que le juge n’a pas tenu compte de la présence de nombreux
enfants mineurs, ni de la situation du propriétaire, personne morale de droit
prive, au capital social de plusieurs milliers d'euros dont la situation
matérielle n'est pas affectée par leur occupation des lieux vides depuis une

longue période.

Quant aux conséquences manifestement excessives, ils réitérent leurs
explications relatives aux mineurs et expliquent n'avoir aucune solution de
relogement les services d'hébergement d'urgence étant satures de

demandes.

La Sci Scimar dans ses conclusions soutenues oralement et auxquelles il
sera renvoyé pour complet exposé, demande de débouter les demandeurs
de leurs pretentions et de les condamner au paiement de 3.000 euros au
titre de I'article 700 du code de procédure civile.

Au soutien de son argumentation, la Sci Scimar affirme que ni le délai du
commandement ni celui de la tréve hivernale n'ont été supprimés, que la Sci
a acquis les locaux en 1986 les a loué a un EPHAD qui a résilié le bail.
Depuis elle cherche a vendre les locaux. Elle affirme que le premier juge a
procédé a un controle de proportionnalité et considére qu'on ne peut imposer
a une personne morale de droit privé d’assumer une charge d’hébergement
qui incombe a la collectivité.

L'audience s’est déroulée le 17 juillet 2023. La décision a été mise en
délibéré au 20 juillet 2023.
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MOTIVATION :

Sur l'intervention volontaire:

L'intervention en cause d'appel suppose la démonstration d'un intérét (CPC,
art. 554).

Son appréclation reléve du pouvoir souverain du juge du fond.

En l'espéce, M. s'est mis & l'abri dans ie site occupe
pestérieurement & I'assignation, et s'y maintient toujours. La décislon le
concerne donc directement. |l a donc intérét a intervenir volontairement a la

procédure d'appel.

Sur la demande de suspension de |'éxécution provisoire:

Aux termes de l'article 514-3 al 1* du code de procédure civile, en cas
d'appel, le premier président peut étre saisi afin d'arréter l'exécution
provisoire de la décision lorsqu'il existe un moyen sérieux d'annulation ou de
reformation et que I'exécution risque d'entrainer des conséquences
manifestement excessives.



Le deuxieme alinéa du méme article prévoit que la demande de la partie qui
a comparu en premiére instance sans faire valoir d'observations sur
I'exécution provisoire n'est recevable que si, outre I'existence d'un moyen
sérieux d'annulation ou de réformation, [l'exécution proviscire risque
d'entrainer des conséquences manifestement excessives qui se sont
révélées postérieurement a la décision de premiére instance.

Cependant ces dispositions ne peuvent trouver application s'agissant d'une
ordonnance de référé puisqu'en vertu de l'article 514-1 alinéa 3 le juge ne
peut ecarter 'exécution provisoire de droit lorsqu'il statue en réferé.

Dés lors, il ne saurait étre reproché aux demandeurs de s’étre abstenus en
premiere instance de formuler des observations au sujet de ['exécution
provisoire, le juge des contentieux de la protection ne pouvant 'écarter
lorsqu'’il statue en référe.

En conséquence, les demandes de M. , , Mme
.M. , Mme , M. :
Mme | .M, M , M. M
, Mme ,Mme et M.

doivent étre déclarées recevables sans qu'ils aient a démontrer I exnstence
de conséquences manifestement excessives révélées postérieurement a la
décision entreprise.

Ces demiers sollicitent l'arrét de ['exécution provisoire en soutenant
I'existence d'un moyen sérieux de réformation. lls estiment que compte tenu
de leur situation precaire, de |'absence de solution de relogement, de la
présence de mineurs scolarises et dés lors qu'aucun projet a court terme n'a
vocation a étre mis en oeuvre sur le site occupé, ils doivent pouvoir
bénéficier des délais supplémentaires prévus par les articles L.412-2 a
L.412-4 du code des procédures civiles d'exécution,

En matiére d'occupants sans droit ni titre, le droit de propriété entre en conflit
avec les exigences posées par l'article 8 de la Convention européenne de
sauvegarde des droits de I'homme qui mentionne que « toute personne a
droit au respect de sa vie privee et familiale, de son domicile et de sa
correspondance » et au regard de l'intérét supérieur de l'enfant,

Les familles concernées appartiennent a la communauté rom et justifient de

conditions de vie extrémement précaire.
lls établissent en fournissant des certificats de scolarité, la scolarisation de

plusieurs enfants.

Le propriétaire n'a pas mis en évidence de risque particuiier a 'occupation.

M. , Mme _ ) M. , Mme
, M. ST, Mme M M
, M. i, M. Mme , Mme
et M. soutiennent valablement qu ls ne

pouvaient justifier de démarches actives de relogement deés lors que les
dispositifs d'aide sociale ne leur sont pas ouverts compte tenu de leur
situation d'étranger sans droit au séjour.

Par ailleurs, il n'est pas conteste qu'a ce jour aucun projet concret
d’ amenagement n'existe sur le site occupé lequel est en vente depws
plusieurs mois.
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Ainsi, les appelants peuvent vailablement soutenir qu'en I'absence de toute
urgence au regard de I'état actuel d'avancement de la vente du site occupé
et compte tenu de leur situation précaire, laquelle n'est pas contestée ni
contestable en raison de la présence de plusieurs enfants mineurs
scolarisés, leurs besoins humains doivent étre privilégiés par rapport aux
nécessités financiéres et matérielles le temps de leur permettre d'obtenir un

nouveau logement.

Les appelants justifient donc de moyens de réformation suffisamment
sérieux pour faire I'objet d'une analyse approfondie des éléments de fait et
de droit afin de déterminer si leur situation justifie I'octroi des délais
supplémentaires prévus aux articles L412-2 a L412-4 du code des

proceédures civiles d'exécution.

S’agissant des conseéquences manifestement excessives, ils se prévalent
notamment de la présence de plusieurs enfants mineurs scolarisés. Ces
derniers justifient eégalement d’'une forte précarité économique et d’aides
régulieres obtenues auprés du secours populaire.

Il s’en suit que leur expulsion, en I'absence de toute solution de relogement
et au regard de leur vulnérabilite, présenterait des conséquences
manifestement excessives au sens de I'article 514-3 précité.

Ainsi, la preuve des deux conditions cumulatives exigées par I'article 514-3
précuté étant rapportée, il sera fait droit & la demande d'arrét de I'execution

provisoire formulée par M. ) .Mme .M.
, Mme ) M. , Mme .
M. oM , M. M. 7, Mme
, Mme et M. :

Comme elle succombe, la SCI Scimar supportera la charge des dépens de
la présente instance.

------
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PAR CES MOTIFS

Statuant par décision contradictoire, apres débats en audience publique,
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